somune oi GIURDIGNANO

- PROVINCIA DI LECCE

P. R. G.

PRESCRIZIONI DI DETTAGLIO ZONE B
TABELLA STANDARS

(L (oMM ESaRid  AD ACTA
DR. Vid(EN (N DV E R
‘.\‘. ..
14 IL SINDACO ... . N

PROGETTISTI

|KG. DLINDD GATTO ARCH. ALBERTD GATTH
\Wﬁ%% m\-(’_u, A J\ wul

ADOTTATO L ... oo APPROVATQO 1L




INTERVENTI IN ZONE OMOGENEE B1




PRESCRIZIONI DI DETTAGLIO PER LE ZONE OMOGENEE B]

Norme e brescrizioni esecutive, 'per ciascun isolato
riportate nelle pagine successive in forma di tabella,
sono state determinate sulla base dei 1limiti massimi
e/o minimi 1in Tinea generale prefissati dall'articolo
2.9 delle "Norme tecniche di attuazione" per gli
interventi nelle zone omogenee B1, e con particolare
e specifico riferimento alla situazione dei luoghi,
valutata caso per caso, in relazione a: tessuto viario
ed urbano in uno con 1'ambiente architettonico gia
consolidati, tipi edilizi ed epoca dé11e costruzioni
preesistenti dominanti nell'isolato,. larghezza delle
sedi stradali, allineamenti e/o arretramenti di fatto
gia definiti sui diversi fronti dell'isolato, situazioni

igieniche dei manufatti edilizi.



i

STANDARDS

ISOLATI

Z0NA B,

(2]

3

DI
O

(5]

DESTINAZIONE D"USO

Residenze ed attivitd connesse con le resi
denze (negozi, magazzini, uffici, ecc..) —
Attivita artigianali modeste, non rumorose
e che non diano fumi e/o esalazioni nocive.
Opere pubbl. e di interesse pubbl. (nota 1)

& Sut: LOTTI Ampliamenti, modifiche, ristrutturazioni e re-
0 = CON EDIF1CAZIONE stauri, risanamenti, sopraelevazione su edifi-
% % 8 PREESISTENTE ‘ci preesistenti — SoStEtu?ioni edilizie (nota
! o n. 2) — Nuove costruzioni.
£ 5 2| sul LoTTl g i S
- a INEDIFICATI edilizi| : oo edilizi edilizi =
e esistent] ‘}f?ﬂesistentmesistenti
INDICE DI FABBRIC. FOND. ﬁf i
(i) iy . note 3- 4-5)
INDICE DI COPERTURA 0% . EEtE 5)
{(mg/mq)
ALTEZZA MASSIMA EDIFICI 9,00 9,00 9,00 8,00 9,00
(m.)
N® PIANI FUOR! TERRA 2 2 2 2 2
DA ALTRI EDIFICI 3,60 3,60 3,60 3,20 3,60
e _ (m.)
= o
L
Z Lo
== o
W+ | DA CONF. LATERALI 1,80 1,80 1,80 1,60 1,80
3 . F (m.)
e =l
& 2
n o
£
DA CONE;?; INTERNI 4,00 4,00 4,00 3,50 4,00
(v. nota 7)
ARRETRAMENTO
DAL CIGLIO STRADALE (nota 8) (nota 8) (nota 8) (nota 8)| (nota 8N
(m.)




STANDARDS

- ISOLATI - DI Z0NA B,

O © 0| 0 o

DESTINAZIONE D'USO

Residenze ed attivita connesse con le resi
denze (negozi, magazzini, uffici, ecc..) -
Attivita artigianali modeste, non rumorose
e che non diano fumi e/o esalazioni nocive.

Opere pubbl. e di interesse pubbl!. (nota 1)
= Sul: LOTTI Ampliamenti, modifiche, ristrutturazioni e red
0 = CON EDIFICAZIONE stauri, risanamenti, sopraelevazione su edifid
= % 9 PREES ISTENTE ‘ci preesistenti - Sostftu?ibni edilizie (nota
oy Q n. 2) -= Nuove costruzioni.
=S SUl  LOTTI tipi tipi tipi
- a INEDIFICATI = = edilizi |edilizi |edilizi
. esistenti| esistentiesistenti
INDICE RIC. FOND. S
i PRBERIE ¥ i 3,00 (v. note 3- 4-5)

(me/mq)

INDICE DI COPERTURA

76% (v. nota 5)

(mg/mq)
ALTEZZA MASSIMA EDIFICI 8,00 8,00 0,00 9,00 9,00
(m.)
N® PIANI FUOR! TERRA 2 2 2 2 2
- DA ALTRI EDIFICI 3,20 3,20 3,60 3,60 3,60
= — (m.)
= o
SF e e
— L
= 5 o
b £ 1 DA CONF. LATERALI .
o 3 ( 1,60 1,60 1,80 1,80 1,80
Q) — m.)
€3 ot s
< O
= i I
=]
o DA CONFINI INTERNI
(m.) 3,50 3,50 4,00 4,00 4,00
(v. nota 7)
ARRETRAMENTQ
DAL CIGLIO STRADALE 0,00 0,00 0,00 [(nota 8) 0,00
(m.) ‘




I

- ISOLATT DI zowa B,
STANDARDS — e

® @000

Residenze ed attivitad connesse con e resi
denze (negozi, magazzini, uffici, ece..) —
DEST INAZ IONE D’USD Attivita artigianal i modeste, non rumorose
e che non diano' fumi e/o esalazioni nocive.
Opere pubbl. e di interesse pubb]| . (nota 1)

= SUl LOTT] Amp |l iamenti, modifiche, ristrutturazioni e re-
W & CON EDIFICAZIONE | stauri, risanamentij, sopraelevazione sy edifi

= = & ci preesistent| — Sostituzioni edilizie (nota

= = 8 PREES ISTENTE P ituz

= g n..2) - Nuove costruzioni.

= i s

L& R e .

32 suloLom ?i’? . d‘f’]l'?l. i
= INED | FICAT e‘:L 1z1_ e‘l_lZl. in linea
bud esistenti sistenti

INDIC . .
DICE DI FABERIC FOND ; 3_700 (v. note 3_4_5)

_‘_&_E_Rﬁ\

INDICE DI COPERTURA

(mc/mq)

(mg/mq) .
—— S __i_]‘;__ﬁﬁ_i_ ]
ALTEZZA MASSIMA EDIFIC] 9,00 8,50 8,50
(m.)
N® PIANI FUOR] TERRA 2 2 2
IFICH
o DA AL-{EI)ED F 3,60 3,40 3,40
= 5 ’
- A
=2
* £ | DA CONF. LATERAL| 1,80 1,70 1,70
o E (m.)
[ N
Sz
i 2 s
) DA CONFINI INTERN
(m.) 4,00 3,70 3,70
(v. nota 7)
ARRETRA_MENTO
DAL CIGLIO STRADALE 0,00 0,00 0,00

(m.)

L b |




1

CISOLATI DI zoma B,

STANDARDS “?=i£s_"] o —‘I—*EE;*_] ) -

Residenze ed attivitd connesse con le resi

denze (hegozi, magazzini, uffici, ece..) _
DESTINAZ IONE D’ USO Attivita artigianali modeste, non rumorose
e che non diano' fumi e/o esalazioni nocive.
Opere pubbl. e dj interesse pubbl. (nota 1)

P SUT" LOTTI Ampliamenti, modifiche, ristrutturazioni e re-
£ o CON EDIFICAZIONE .stauri, risanamehti, sopraelevazione sy edifiA
% _% g PREES ISTENTE Ci preesistenti — Sostitu‘zi'oni edilizie (nota
= = n..2) = . Nuove costruzioni.
E =k SuUl  LOTT) tipi tipi tipi
T B INEDIFICAT] edilizi | edilizi edilizi =
u-l - -

INDICE DI FABBRIC. FOND.
(me/mq)

|

INDICE D] COPERTURA
(mg/mq)

e SN |

ALTEZzZA MASS | MA EDIFICI
(m.)

N° PIANI FUOR] TERRA
——— e

DA ALTRI EDIF[C]
{(m.)

MINIMO
EDIFIC)
nota 6)

DA CONF. LATERAL ]
(m.)

(v.

DISTACCO
DEGL]

DA CONFIN] INTERN |
(m.)
(v. nota 7)

ARRETRAMENTO
DAL CIGLIQ STRADALE

(m.)
e e ]




1)

2)

3)

4)

NOTE E PRESCRIZIONI PER GLI INTERVENTI IN ZONE B]

Con la procedura della deroga di cui all'art. 16 legge n. 765/1967,
potra essere ammessa la costruzione di opere pubbliche e/o impianti
di interesse pubblico, come definite nella stessa succitata legge.
I relativi standards saranno determinati di volta in volta in
rapporto al tipo di opera da realizzare, tenute presenti eventuali
e specifiche norme tecniche vigenti all'atto della esecuzione,
fatto salvo sempre i1 rispetto dei distacchi minimi dagli edifici
e dai confini a salvaguardia dei diritti di terzi.

Nelle sostituzioni edilizie si applichera 1la normativa dettata
per gli altri interventi consentiti nell'isolato per quanto attiene:
caratteristiche costruttive ed architettoniche, altezze, distacchi,
allineamenti, ecc... Potrd essere consentito anche un eventuale
supero dell'indice di fabbric. fondiario ammesso purché non ecceda
il 70% dell'indice di fabbric. fondiario preesistente,

L'indice di fabbric. fondiario potra essere elavto a 4,00 mc/mq.
quando i1 Totto di terreno asservito al manufatto edilizio non
sia superiore a 150 mq.

E' consentito derogare e superare il Tlimite massimo dell'indice
di fabbric. fondiario stabilito per la zona interessata quando
T'intervento edilizio avvenga su un lotto di terreno o su wun
edificio interclusi .tra edifici preesistente e si voglia ottenere
un armonico livellamento di altezze in uno ad un completamento
architettonico di prospetti; cid, anche in deroga al rapporto
di 5/4 tra altezza dell'edificio e larghezza dello spazio pubblico
e/o privato antistante. In tale ipotesi, dovra essere allegato
al progettp un apposito elaborato tecnico che dimostri lo stato
dei luoghi esteso, possibilmente, all'intero fronte dell'isolato
0, quanto meno, agli edifici adiacenti a quello interessato.

In supero agli indici di fabbric. fondiario e di copertura ammessi,
potra essere autorizzata la costruzione di servizi igienici agli
edifici che ne siano sprovvisti oppure quando i servizi esistenti
siano stati dichiarati non idonei dalla Autoriti Sanitaria locale.
La superficie consentita in supero dovra, comunque, essere contenuta
entro 1 1imiti minimi richiesti per i servizi igienici a norma
del Regolamento Edilizio e di Igiene.

I distacchi minimi degli edifici da costruire e/o ampliare dagli
edifici limitrofi e/o dai confini di proprieta, riportati nelle
tabelle, dovranno essere rispettati quando non si voglia o non
si possa costruire in aderenza e/o sul confine stesso, secondo
quanto dettato in merito dal Codice Civile; sono fatti sempre
salvi i casi in cui i distacchi sono obbligatori in funzione



del tipo edilizio dell'intervento da realizzare (casa isolata,
palazzina, ecc..).

Quando lo spazio scoperto di un edificio si configura in quello
che il Regolamento Edilizio definisce "spazio interno chiuso"
(cortile, chiostrina, ecc..), le distanze da osservarsi dovranno
essere quelle richieste specificatamente dalle norme di Regolamento
edilizio medesimo per "gli spazi interni chiusi".

In merito agli allineamento ed agli arretramenti dal ciglio stradale
nella esecuzione di nuove costruzioni e/o di sostituzioni edilizie,
devono essere tenuti presenti i seguenti criteri:

a) Quando i1 fronte dell'isolato sul quale ricade 1'intervento
e caratterizzato da un unico e ben determinato allineamento
di fabbricati preesistenti (sia a filo stradale che in arretrato)
tale allineamento dovra essere rigorosamente rispettato qualungue
sia 1'intervento ed i1 tipo edilizio da realizzare;

b) Quando sul fronte dell'isolato esistono fabbricati con diversi
allineamenti e/o arretramenti, i nuovi interventi edilizi
dovranno tener conto - caso per caso - dello stato dei luoghi
e proporre la soluzione pil idonea anche dal punto di vista
estetico ed ambientale, tenuto conto anche del tipo edilizio;

c) Quando i1 fronte dell'isolato sia completamente inedificato
e l'intervento da realizzare sia il primo, sara obbligatorio
un arretramento di metri 5,00 per tutto 1ilfronte dell'isolato.

Per gli interventi in Zona omogenea B1 & richiesta cura particolare
in fase di progettazione e di esecuzione degli interventi edilizi,
affinché non vengano a crearsi contrasti o disarmonie evidenti
- almeno nelle parti visibili da spazio pubblico - con la situazione
storico-ambientale preesistente e circostante.

E pertanto, ove necessario, dovrda essere esibita documentazione
0 quant'altro utile per evidenziare lo stato dei 1luoghi circostanti
I'area o 1'edificio di intervento, anche dal punto di vista sia
architettonico che urbanistico.

Di conseguenza, rimane vietato 1'uso di: intonaci e rivestimenti
a tinte forti, e tegole moderne 1in quanto elementi estranei ai
sistemi costruttivi tipici e tradizionali della zona.

Rimane vietata la demolizione od anche la semnlice rimozione di
eventuali elementi di notevole interesse architettonico (portali,
balaustre, mensole, capitelli e simili) che dovessero essere
preésenti in magniera isolata su edifici non vincolati e/o nel
loro complesso non vincolabili.



PRESCRIZIONI DI DETTAGLIO PER LE ZONE OMOGENEE B2/1

Norme e prescrizioni esecutive, per ciascun isolato
riportate nelle pagine successive in forma di tabella,
sono state determinate 1in analogia a quanto fatto
per gli 1isolati in zona omogenea B1, sulla base dei
Timiti 1in 1linea generale prefissati dall'articolo
2.10 delle "Norme tecniche di attuazione", valutando
in maniera specifica e caso per caso: tessuto viario
ed urbano gia consolidati nel contesto dell'ambiente
architettonico circostante, tipi edilizi ed epoca
delle costruzioni preesistente dominanti nell'isolato,
larghezza di sedi stradali, allineamenti ed arretramenti
dal ciglio stradale gia definiti sui fronti dell'isolato
ed, infine, la conformazione predominante dei Tlotti

edificatori 1in gran parte formatisi spontaneamente.



STANDARDS

ISOLAT] DI

ZONA B2

O ©6 o

O

e

DESTINAZIONE D’USO

Residenze ed attivita connesse con le resi-
denze (negozi, magazzini, uffici, ecc.).

Attivita artigianali modeste, non rumorose,
e che non diano fumi e/o esalazioni nocive.
Opere pubbi. e di interesse pubbl. (nota 1)

Ampliamenti, modifiche, ristrutturazioni e re-

= sur: LOTTI
_a CON EDIFICAZIONE | stauri, risanamenti, sopraelevazioni su edifi-
S PREES ISTENTE ci preesistenti — Sostituzioni edilizie (nota
= = n. 2) - Nuove costruzioni.
= .
=K in linea in linea | tipi tipi
o <
== SUL LOTT ot amn e/o edilizi |edilizi
vl INEDIF ICATI . isolata . . o
casa 1s. G easa is. esistenti|esistent)
INDICE DI FABBRIC. FOND. ﬁ]ote 3-5_6)
(mc/mq)
INDICE D‘I €OPERTURA b sictE - 6
(mg/mq)
ALTEZZA MASSIMA EDIFIC! 8,00 8,50 9,00 9,00 8,50
( m. )
N° PIAN| FUORI TERRA 2 9 g 2 Z
. DA ALTRI EDIFICI 3,20 3,40 3,60 3,60 3,40
= == ( m. )
— ) -~
= -
=
=8 &
<2l pac LATERAL|
- £ CONF . 1,60 1,70 1,80 1,80 1,70
O - . ( e
S s
< O T
P
na
= DA CONFINI INTERNI :
b, ) 3,50 3,50 4,00 4,00 4,00
(v. nota 8)
ARRETRAMENTO
DAL CIGLIO STRADALE (nota 8)|(nota 8) | (nota 8) 0,00 0,00
(m. ) 7




STANDARDS

ISOATI DI Z0M Boyy

O o0 0| 0 ¢

DESTINAZIONE D’USO

Residenze ed attivita connesse con le resi-
denze (negozi, magazzini, uffici, ecc.).

Attivita artigianalj modeste, non rumorose,
e che non diano fumi e/o esalazioni nocive.
Opere pubbl. e di interesse pubbl. (nota 1)

Sul LOTTI
CON EDIFICAZIONE
PREESISTENTE

| €l preesistenti - Sostituzioni edilizie (nota

Ampliamenti, modifiche, ristrutturazion; e re—
stauri, risanamenti, sopraelevazioni su edifij-

n. 2) - Nuove costruzioni.

INTERVENT |
EDILIZI AMMESS|

. tipi | tipi tipi tipi tipi
SUL LOTT I edilizi | edilizi | edilizi | edilizi| edilizi
INEDIF ICATI esistentﬂ}$%§§¢Q§§Lesistenti esistent {esistentq
. A T A
/ —

INDICE DI FABBRIC. FOND.

N \“ /é" N

J‘?A
mnc/mg ,€¥\ ﬁ%&/ng
S :i,D '?(:\L_,”‘ )
INDECfmS;NS?PERTURA 65 % (v note 4- g)
|
3 :

LTEZZA TAE?I?A EDIFICI 8.0 8. 50 8.00 8,00 $.00
N° PIANI FUORI TERRA Z 2 2 % 2
. DA ALTR! EDIFIC| 5,50 3,40 3,20 3,20 3,20

= — ( m. )
—_ 0 -
=z — I~
—
= —

g 5
Q J 5 -
= °
:J_') [
< DA CONFINI INTERN]

¢ . ) 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00
(v. nota 8)
s 1
ARRETRAMENTO
DAL CIGLIO STRADALE (nota 8) | (nota 8) | (nota 8) |(nota 8) | (nota &)
(m. ) J |




ISOATI DI ZOMA By

STANDARDS

® ®© | | ©| 0

DESTINAZIONE D’USO

Residenze ed attivitd connesse con le resj-
denze (negozi, magazzini, uffici, ecc.).

Attivita artigianalj modeste, non rumorose,
e che non diano fumi e/o esalazion] nocive.
Opere pubbl. e di interesse pubbl. (nota 1)

[ SUl: LOTTI

_ Ampliamenti, modifiche, ristrut%urazioni e re—
_ gﬁ CON EDIFICAZIONE | stauri, risanamenti, sopraelevazioni sy edjfj-
= PREESISTENTE ci preesistenti — Sostituzioni edilizie (nota
Bt =5 n. 2) - Nuove costruzioni.
& — ;
E S tipi tipi tipi tipi tipi
== SUL LOTT | edilizi | edilizi |edilizi |edilizi | edilizi
b INEDIFICATI esistenti| esistent|esistenti

INDICE DI FABBRIC. FOND.
(mc/mq)

———

INDICE DI €OPERTURA

(mq/mq)
[ |
ALTEZZA MASSIMA EDIFIC! 8,50 9,00 8,00 8,00 8,00
(m. )
2 2 2
N° PIANI FUOR! TERRA . &
DA ALTRI EDIFIC] 3,40 3,60 3,20 3,20 3,20
g _ (m. )
—_— ) o~
=z — I~
—
= — @
e gl
o £ | DA CONF. LATERALI 1,70 1,80 1,60 1,60 1,60
i {( m. )
(40 [ )
il
Q 0
= DA CONFINI INTERNI -
v Cm. ) 4,00 4,50 3,50 3,50 3,50
(v. nota 8)
|
ARRETRAMENTO
DAL CIGLIO STRADALE (nota 8) | (nota 8)|(nota 8) | 0,00 |(nota 8)
( m. ) =




i)

ISOLAT] DI ZOMA

Bo/1

STANDARDS

O o | o

®

20

DESTINAZIONE D’USO

Residenze ed attivity connesse con

le resi-

denze (negozi, magazzini, uffici, ecc.).

Attivita artigianali modeste

; Non rumorose,

e che non diano fumi e/o esalazioni nocive.
Opere pubbl. e di interesse pubbl. (nota 1)

S : -
— SUl LOTT] Ampliamenti, modifiche, ristrutturazioni e re-
- g% CON EDIFICAZIONE | stauri, risanamenti, sopraelevazioni su edifi-
== PREES ISTENTE ci preesistenti - Sostituzioni edilizie (nota
= n. 2) - Nuove costruzioni.
o — :
E E tipi in linea| in lineal in linea |casa isol
il — SUt LOTTI edilizi e/o a e/o a e/o a e/o a
b INEDIFICATI esistenti isolaﬁgr-ﬁisolata isolata | schiera
gy ﬁl’?f i
\PY
)l
INDICE DI FABBRIC. FOND. | 8ke 3-5-6)
(mc/mq) G Z@}
INDICE DI @OPERTURA 65 % (v. note 4— 6)
(mg/uq)
ALTEZZA MASSIMA EDIFICI 800 8,50 8.00 8,50 8,50
- ( m. )
2 2 2
N® PIANI FUORI TERRA = :
DA ALTRI EDIFICI 3,20 3,40 3,20 3,40 3,40
e _ (m. )
_— ) o~
=
= o
= — «
5 %
o = | DA CONF. LATERALI 1,60 1,70 1,60 1,70 1,70
S - . ((m. ) : '
S o s
=L
2=
= DA CONFINI INTERNI ;
v s 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00
(v. nota 8)
ARRETRAMENTO
DAL CIGLIO STRADALE (nigta. 8) 0,00 | (nota 8)| (nota 8) (rota 8)
(m. )




STANDARDS

ISOLATI DI 70N Ban

9 | @ o | @ 25

DESTINAZIONE D‘USO

Residenze ed attivitad connesse con le resi-
denze (negozi, magazzini, uffici, ecc.).

Attivita artigianali modeste, non rumeorose,
e che non diano fumi e/o esalazioni nocive.
Opere pubbl. e di interesse pubbl. (nota 1)

= SUl LOTTI Ampliamenti, modifiche, ristrutturazioni e re—
_ ﬁ CON EDIFICAZIONE | stauri, risanamenti, sopraelevazioni sw edifi-
L= PREES ISTENTE ci preesistenti — Sostituzioni ed| lizie (nota
o= n. 2) - Nuove costruzionij.
5~ ' o o
E = - in linea —
== SUL LOTTI = in linea |e/o casa ; ;1 £5 in linea
&5 INED I FICAT| il icolats | 150lata
‘ ‘:,.r'\,\\)?.. - i -::.'1{‘& \_
INDIC . jd
NDICE DI FABBRIC. FOND Jfdte 3-5- )
(mc/mq) 1]
|

INDICE DI €OPERTURA

(ma/ma) note 4- g)
ALTEZZA MASSIMA EDIFICI 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00
(m. )

N° PIANI FUORI TERRA 2 3 2 2 Z
= DA ALTRI EDIFICI 3,20 3,20 3,20 3,20 3,20
= = ( m. ) .

— D -
= = W
= s

= = &

S 6
o e DA CONF . LATERALI 1360 1‘_’60 1’60 1’60 1,60
Q- - ( m. )

(&D] -:J -
5B
n a
€3 DA CONFIN! INTERNI
i s ) 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00
(v. nota 8)
_"~_-—,
ARRETRAMENTO
DAL CIGLIO STRADALE 0,00 | (nota 8) (nota 8)| (nota 8) 0,00
( m. )




STANDARDS

ISOLATI D

IONA - Boan

6}

D D

@

@

DESTINAZIONE D’USO

Residenze ed attivita connesse con le resi-
denze (negozi, magazzini, uffici, ecc.).

Attivita artigianali modeste, non rumorose,
e che non diano fumi e/o esalazioni nocive.

Opere pubbl. e di

interesse pubbl. (nota 1)

_ i LOTTI Ampliamenti, modifiche, ristr'ut-turazioni e re-
. % CON EDIFICAZIONE | stauri, risanamenti, sopraelevazioni su edifi-
5= PREESISTENTE | ci preesistenti ~ Sostituzioni edilizie (nota
o &L n. 2) — Nuove costruzioni.
& — :
E E . tipi tipi tipi tipi
== Sut LOTTI o edilizi | edilizi | edilizi | edilizi
= INED I FICATI esistgnti esistenti|esistentiesistenti
INDICE [()I EAB?RIC. FOND. vj.{'_jﬁote 3_5_ )
mc/mg /J?./
4
INDICE DI €OPERTURA '(
v. note 4- 6)
(mq/mq)
ALTEZZA I*?ASSH‘;!A EDIFICI 8, 50 8,00 8,00 8,50 8,50
m.
2 2 2 2 Z
N® PIANI FUOR! TERRA
DA ALTRI EDIFICI 3,40 3,20 3,20 3,20 3,40
g ( m. )
— ) —
= = =~
—
o | DA CONF. LATERALI| 1 70 1,60 1,60 1,70 1,70
€3 == ( m. )
S 1 s
< O —
—
n a
= DA CONFINI INTERNI :
c N 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00
(v. nota 8)
ARRETRAMENTO
DAL CIGLIO STRADALE 0,00 | (nota S) (nota 8)( (nota 8) ©,00
( m. )




STANDARDS

ISOLATI DI ZONA By

D @ ® | @ &

DESTINAZIONE D’USO

Residenze ed attivita connesse con le resi-
denze (negozi, magazzini, uffici, ecc.).

Attivita artigianali modeste, non rumorose,
e che non diano fumi e/o esalazioni nocive.

Opere pubbl. e di interesse pubbl. (nota 1)

— sul: LOTTI Ampliamenti, modifiche, ristrut%urazioni e re—
_ %% CON EDIFICAZIONE | stauri, risanamenti, sopraelevazioni su edifi-
== PREESISTENTE | ci preesistenti — Sostituzioni edilizie (nota
== n. 2) - Nuove costruzioni.
o= — ‘
E E tipi in linea|in linea
= = Sur LoTTI == edilizi | e/o casal|e/o casa |in linea
INEDIFICAT! : e s |4
L2 esistentdl jsolata |isolata
7SSt
INDICE DI FABBRIC. FOND. te 3 5-6)
{mc/mq)
INDICE DI €0PERTURA (
65 % (v. note 4- 6)
(ma/mq)
ALTEZZA TA?SITA EDIFICH 8,50 8,50 8,00 8,00 8,00
N® PIANI FUOR| TERRA 2 2 2 2 2
DA ALTRI EDIFICI 3,40 3,40 3,20 3,20 2,20
e _ (m. )
—_ ) —~
= =
— L =
W o -
= < | DA CONF. LATERALI 1,70 1,70 1,60 1,60 1,60
o o— - ( m. )
B
=< o T
= =
_Uz 3
= DA CONFINI INTERNI :
(m. ) 4,00 | 4,00 4,00 | 4,00 A0
(v. nota 8)
ARRETRAMENTO -
DAL CIGLIO STRADALE O;60  [loote 8) | taokx 81| B0 &,
¢ m. )




STANDARDS

ISOLATI

DI

[ONA - B2/

36

@

@

@

40

DESTINAZIONE D’USO

Residenze ed attivitd connesse con
denze (negozi, magazzini, uffici, ecc.).

Attivitd artigianali modeste, non rumorose,
e che non diano fumi e/o esalazioni nocive.
Opere pubbl. e di interesse pubbl. (nota 1)

le resi-

— SUl LOTTI Amp | iamenti, modifiche, ristrutturazioni e re—
__Eﬁ CON EDIFICAZIONE | stauri, risanamenti, sopraelevazioni su edifi-
g PREESISTENTE | ci preesistenti — Sostituzioni edilizie (nota
Bl == n. 2) — Nuove costruzioni.
. i tipi tipi tipi | tipi
== SUl LOTTI edilizi |in linea | edilizi | edilizi |edilizi

= INEDIFICATI esistenti esistenti |esistentiesistenti
INDICE DI FABBRIC. FOND.

(me/mq)

00 Hote 3 5- 6)
{(ijgﬁo e
iy ‘!/

INDICE DI €OPERTURA

(mg/maq)

ALTEZZA h(iAisnv)ﬁA EDIFICI 800 - 4.1 s 8 .50
N® PIANI FUOR! TERRA 2 2 2 yJ 2

DA ALTRI EDIFICI 3,20 3,20 3,20 3,40 3,40
g _ ( m. )
— () o
= = &~
=
== 5
- “ 2| DA CONF. LATERALI 1,60 1,60 1,60 1,70 1,70
8: i { m. )
< O =
= D
(_Q =
= DA CONFINI INTERNI :

Cme ) 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00
(v. nota 8)
ARRETRAMENTO (nota 8) 0,00 (nota 8) | (nota 8)| (nota 8)
DAL CIGLIO STRADALE
( m. )




ISOLATI DI ZONA  Bass
STANDARDS

@ ® & o | ©

Residenze ed attivita connesse con le resi-
denze (negozi, magazzini, uffici, ecc. ).

DESTINAZIONE D’USO Attivita artigianali modeste, non rumorose,
e che non diano fumi e/o esalazioni nocive.
Opere pubbl. e di interesse pubbl. (nota 1)

= Sul: LOTTI Ampliamenti, modifiche, ristrutturazioni e re-
_a CON EDIFICAZIONE | stauri, risanamenti, sopraelevazioni su edifi-
== PREESISTENTE | ci preesistenti - Sostituzioni edilizie (nota
B = n..2) — Nuove costruzioni.
E = ) tipi tipi tipi tipi tipi
= o sul LOoTTl edilizi |edilizi | edilizi |edilizi |edilizi
oW

INEDIFICATI

esistentibsistenti |esistenti|esistentiesistenti

R

INDICE DI FABBRIC. FOND.

(mc/mq) B =B

O
INDICE DI @OPERTURA 65°" el ‘.-note 4-6)

(ma/ma)
ALTEZZA MASSIMA EDIFIC %00 S5 600 §50 | 8,50
( - ) ] 3 72 bl 2
N° PIANI FUOR| TERRA i g . g g
DA ALTRI EDIFICI 3,20 3,20 3,60 3,40 2,40
e _ { am. )
— D —~
= — T
— L
= — «©
2 5
o | DA CONF. LATERALI 1,60 1,60 1,80 1,70 1,70
O - . ( m. )
) i >
< O <
= &
2 =3
= DA CONFINI INTERNI :
Cm. ) 4,00 4,00 4,00 4,00 21,00
(v. nota 8)
ARRETRAMENTO i
0,00 | (nota 8) | (nota 8) ta 8 ta 8
DAL CIGLIO STRADALE lewmden ) | el 59
( m. )




S

TANDARDS

ISOLATI DI ZONA Bt

® 9 O | ©® | O

DESTINAZIONE D’USO

Residenze ed attivita connesse con le resi-
denze (negozi, magazzini, uffici, ecc. ).

Attivita artigianali modeste, non rumorose,
e che non diano fumi e/o esalazioni nocive.
Opere pubbl. e di interesse pubbl. (nota 1)

— Sul: LOTTI Ampliamenti, modifiche, ristrutturazioni e re—
. %i CON EDIFICAZIONE stauri, risanamenti, sopraelevazioni su edifi-
E= PREES ISTENTE ci preesistenti — Sostituzioni edilizie (nota
E = n. 2) = Nuove costruzioni.
- tipi tipi
== Sul LOTTI edilizi | edilizi |in linea | == ==

= INEDIFICATI esistentiesistenti.:?\

INDICE DI FABBRIC. FOND. 3700 (v. fote 3-5-6)
(mec/mq) % b
INDICE DI €OPERTURA B85 Lo, nots -6
(mg/mq)
ALTEZZA TA?SH?A EDIFICI 8. 50 3. 50 8.00 8,50 8,50
N° PIANI FUOR| TERRA 2 3 2 2 2
DA ALTRI EDIFICI 3,40 3,40 3,20 3,40 3,40
e _ (m. )
— (_J —
I
= e
L
. 2 | DA CONF. LATERALI 1,70 1,70 1,60 1,70 1,70
EF o ( m. )
O d >
< (O ~—
=
2 [
= DA CONFINI INTERNI
(m. ) 4,00 4,50 4,00 4,00 3,50
(v. nota 8)
ARRETRAMENTO
DAL CIGLIO STRADALE (nota 8) | (nota 8)| 0,00 0,08 | B,
( m. )




STANDARDS

ISOLATI

DI

ZONA - B2/

(51

@

53

@

@

DESTINAZIONE D‘USO

Residenze ed attivitd connesse con le resi-
denze (negozi, magazzini, uffici, ecc.).

Attivita artigianal i modeste, non rumorose,
e che non diano fumi e/o esalazioni nocive.
Opere pubbl. e di interesse pubbl. (nota 1)

= SUl LOTT] Ampliamenti, modifiche, ristrut%urazioni e re—
_ é§ CON EDIFICAZIONE | stauri, risanamenti, sopraelevazioni su ed;fi-
g PREES ISTENTE ci preesistenti - Sostituzioni edilizie (nota
5= n. 2) — Nuove costruzioni.
m —
o in linea tipi tipi [in linea
EEE; sUl LOTTI in linea |e/o casa| edilizi |edilizi e/o casa
T INEDIFICATI isolata |esistenti|esistenti isolata
| C . \
NDICE DI FABBRIC. FOND e T = )
{mc/mq) :
INDICE DI COPERTURA
note 4- g)
(ma/maq)
( m. ) 3 2 2 2 3
N® PIANI FUOR| TERRA 2 2 2 2 2
DA ALTRI EDIFICI
% _ ( am. ) 3540 3520 3,20 3,60 3,60
-_ ) —~
=z = ~
o L
= — o
o b
= 2| DA CONF. LATERALI
S _ Cme ) 1,70 1,60 1,60 1,80 1,80
QO s
=g
=
o ) NI -
PA CONEINT INTERNE) 4 00 | 4,00 4,00 4,50 | 4,50
(v. nota 8)
ARRETRAMENTO
0,00 ta 8) | (nota 8) ta 8) (mota 8)
DAL CIGLIO STRADALE ot 8) | tmsba noba, B Guota
( m. )




STANDARDS

ISOLATI

DI

I0MA - Bo/1

DESTINAZIONE DUSO

Residenze ed attivitd connesse con le resi-
denze (negozi, magazzini, uffici, ecc.).

Attivita artigianal i modeste, non rumorose,
e che non diano fumi e/o esalazioni nocive.

Opere pubbl. e di interesse pubbl. (nota 1)
- SUl: LOTTI Ampliamenti, modifiche, r-istrut.tur-az_ioni e re—
o % CON EDIFICAZIONE | stauri, risanamenti, sopraelevazioni su edifi-
=& PREESISTENTE :| ci preesistenti - Sostituzioni edilizie (nota
= = n. 2) - Nuove costruzioni.
r-L-uz— E casa
= SUI LOTTI isolata L o o L
& INEDIFICATI e/o
a schiera

INDICE DI FABBRIC. FOND.

(me/mq)

INDICE DI €OPERTURA
(mg/maq)

ALTEZZA MASSIMA EDIFICI
( m. ) 8}50 == == P ——
N® PIAN| FUORI TERRA 2 == == == ==
DA ALTR! EDIFICI
% _— ( m. ) 3,40 == == == ==
=5 .
= — &~
— L P
= — ©
8 %
o  © | DA CONF. LATERALI
O — ( m. ) 1,70 s == == =
[ S R N
= (0 ~—
—
_U’)_ —
o DA CONFINI INTERNI
( m. ) 5,00- == = == —=
(v. nota 8)
ARRETRAMENTO
DAL CIGLIO STRADALE (nota 8) == =5 == ===

( m. )




1)

2)

NOTE E PRESCRIZIONI PER GLI INTERVENTI IN ZONE B2/1

Con la procedura della deroga di cui all'art. 16 legge n. 765/1967
potra essere ammessa la costruzione di opere pubbliche e/o di
interesse pubblico per Tle quali, caratteristcihe, standards ed
altri parametri saranno definiti, di volta in volta, dalle norme
di Tleggi vigenti e specifiche dettate per i singoli interventi.
Dovranno essere, sempre e comunque, le norme poste a salvaquardia
dei diritti di terzi.

Nelle sostituzioni edilizie (anche parziali) saranno applicate
le ncrme dettate per gli altri interventi edilizi previsti nello
isolato per auanto attiene: caratteristiche costruttive , estetiche
ed architettiniche; altezze, distacchi, allineamenti, ecc. deqgli
edifici. Potra, "inoltre, essere consentito un Indice di fabbric.
fond. superiore a quello ammesso per la zona, purché la volumetria
dell'edificio ricostruito sia contenuta entro i1 70% del volume
preesistente.

L'indice di fabbricab. fond. potrd essere elevato ad un massimo
di 4,00 mc/mg. quando i1 Tlotto di terreno asservito al manufatto
edilizio abbia superficie non superiore a mg. 150.

L"indice di copertura potrd essere elevato al 70% della superficie
del lotto di terreno asservito, quando questo abbia superficie
non superiore a mg. 150.

I1 Timite dell'Indice di fabbric. fond. potrd, inoltre, essere
superato quando T'intervento edilizio avvenga su un lotto di terreno
(o su un edificio) intercluso tra edifici preesistenti e si voglia
con gli stessi un completamento architettonico ed un armonico
livellamento di altezze. I grafici di progetto dovranno essere
integrati con apposito elaborato grafico dimostrativo dello stato
di fatto esteso, possibilmente, all'intero fronte dell'isolato
interessato o, quanto meno, agli edifici adiacenti.

In supero agli indici di fabbric. fond. e di copertura potra
essere autorizzata la costruzione di servizi igienici ad edific-
che ne siano sprovvisti, ovvero quando i servizi esistenti siano
stati dichiarati non idonei dall'Autoritd Sanitaria competente .

La superficie per tali servizi, comunque, dovrd essere contenuta
entro i limiti strettamente necessari secondo quanto richiesto
da norme di Regolamento Edilizio e di Igiene.

[ distacchi minimi degli edifici da altri edifici e/o dai confini
di proprietd, riportati in tabella, dovranno essere rispettati
quando non si possa o non si voglia costruire 1in aderenza e/o
sul confine, salvo che non siano espressamente richiesti in funzion=



del tipo edilizio (es. casa isolata). I distacchi dovranno riferirsi
anche a parte dell'edificio.

Per quanto attiene allineamenti ‘ed arretramenti dal ciglio stradale,

viene prescritto quanto appresso:

a) Sul fronte dell'isolato ove esista gia un unico e ben definito
allineamento di fabbricati, sia a filo stradale che in arretrato,
tale allineamento andra rigorosamente rispettato qualunque
sia i1 tipo edilizio e/o 1'intervento da realizzare;

b) Sul fronte dell'isolato ove, invece, esistono fabbricati con
allineamenti e/o arretramenti diversi rispetto al ciglio stradale
i nuovi interventi edilizi (nuove costruzioni, ampliamenti,
ecc..) potranno liberamente porsi rispetto al ciglio stradale,
purché propongano una soluzione valida dal punto di vista
architettonico e non determino avanzamento rispetto agli
edifici pid vicini al ciglio stradale medesimo

c) Sul fronte dell'isolato che si presenti del tutto inedificato,
si imporra un arretramento di metri 5,00 rispetto al ciglio
stradale per tutto i1 fronte medesimo e qualunque sia il tipo
edilizio e/o 1'intervento da realizzare.

Quando 1o spazio scoperto annesso ad wun edificio si configuri
in quello che il Regolamento Edilizio definisce "Spazio interno
chiuso" (chiostrine, cortile, ecc.), 1le distanze da osservars-i
dovranno essere quelle riportate negli articoli del Regolamento
Edilizio a proposito appunto degli "spazi interni chiusi".



INTERVENTT IN ZONE OMOGENEE B2/2




PRESCRIZIONI DI DETTAGLIO PER LE ZONE OMOGENEE B2/?

Norme e prescrizioni esecutive, per ciascun isolato
di Zona B2/2 riportate nelle pagine successive in forma
di tabella, sono state determinate sulla base dei limiti
minimi e/o massimi in linea generale prefissati dall'art.
2.11 delle Norme Tecniche di Attuazione per gli interventi
nelle Zone omogenee di completamento edilizio B2/2,
con particolare e specifico riferimento alla situazione
dei luoghi, valutata isolato per isolato, in relazione
a: tessuto viario ed in uno con 1'ambiente architettonico
gia consolidati, tipi edilizi ed epoca delle costruzioni
presistenti dominanti nell'isolato, larghezza delle
sedi stradali, conformazioni dei Tlotti, allineamenti
e/o arretramenti gid definiti sui diversi fronti dello

isolato, situazioni igieniche dei manufatti edilizi.



© ISOLAT!

DI

[ONA B2/2

STANDARDS

2

O

L5

DESTINAZIONE D’USO

Residenze ed attivitd connesse con le resi
denze (negozi, magazzini, uffici, ecc..) -
Attivita artigianali modeste, non rumorose
e che non diano fumi e/o esalazioni nocive.

R

Cpere pubbl. e di interesse pubbl. (nota 1)
= . SUl LOTT] AmpA]I?m.en'l'Il, modlf‘lche, rlstrutttfra?lon| e.rz.a—.
N B CON ED - .stauri, risanamenti, sopraelevazioni su =difi-

— = [FICAZIONE " Febahtl = Bostitimiin i 13 (ot
EE g PREES | STENTE ‘:C.! preesistenti Qs | U‘Zlgn[ edilizie (nota
£ © .. n. 2) — Nuove costruzioni.
I casa a casa a casa a casa a | casa a
£ 32 Sul  LOTT| , . . : ]
= = = schiera schiera | schiera schiera| schiera
o INEDIFICATI &5 - ’ -e/o a/a oo
B isolata |isolata: _iéélat_;a isolata | isolata
INDICE DI FABBRIC. FOND. 175 me/ma
(me/mq) .
INDICE DI COPERTURA 60 %
(mg/mq)
ALTEZZA MASSIMA EDIFICI 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00
(m.)
N° PIANI FUOR! TERRA 2 2 2 2 2
. DA ALIRl)ED[FICI 3,20 3,20 3,20 3,20 3, 20
E G m.
=L e
=5 8
£ | DA CONF. LATERALI )
o 21- 1,60 1,60 1,60 1,60 1,60
& (m.) .
' N
< O >
= 0 =5
=
- DA CONFINI INTERNI
(m.) 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
(v. nota 4)
ARRETRAMENTO
DAL CIGLIO STRADALE (nota 5) (nota 5) | (nota 5)|(nota 5) | (nota §)
L (m.)




CISOLATI DI ZONA Boy2
AR " Te e | e | o
Residenze ed attivita connesse con le resi
denze (negozi, magazzini, uffici, ecc..) -
DESTINAZIONE D’USO Attivita artigianali modeste, non rumorose
e che non diano fumi e/o esalazioni nocive.
Opere pubbl. e di interesse pubbl. (nota 1)
7 o sur o | Rl el e = o
= £ 0| CON EDIFICAZIONE |0 207 v TSSnaient s oopras exazlon i“(’ -
E = 8|  PREESISTENTE ol isseih byt R &
L o n n. 2) — Nuove costruzioni.
e o— 3 :
[ in linea
E = = sUl  LOTTI o casa casa casa casa
a INEDIFICATI il At isolata isolata |iscolata
INDICE DI FABBRIC. FOND. £
(me/mq)
! >
INDICE DI COPERTURA 60 % |
(mg/mq)
I
ALTEZZA MASSIMA EDIFICI
(m. ) 8,00 3,00 8,00 3,00 8,00
N® PIAN] FUOR! TERRA 2 2 2 2 2
o DA ALTRI EDIFICI 3,20 3,20 3,20 3,20 320
= (m.)
= o
= T s
=Y o
& 2| DA CONF. LATERAL| )
g _ ¢ ki 5 1,60 1,60 1,60 1,60 1,60
e :
< O >
= @ <
n a
= DA CONFINI INTERNI
(m.) 4,50 5,00 5,00 4,50 5,00
(v. nota 4)
ARRETRAMENTO
DAL CIGLIQ STRADALE (nota 5) |(nota 5) | (nota 5)| (nota 5) (no=a 5)
(m.) J




STANDARDS

ISOLATI DI ZONA B2/2

DESTINAZIONE D'USOQ

Residenze ed attivita connesse con le r‘esn
denze (negozi, magazzini, uffici, ecc..) -
Attivita artigianali modeste, non rumorose
e che non diano fumi e/o0 esalazioni nocive.
Opere pubbl. e di interesse pubbl. (nota 1)

% N SUl° LOTT] Amp_llé.lmen‘.ci, mod_lffche, rlstrutttflra_zioni e res
& ©| CoN EDIFICAZIONE .stauri, risanamenti, sopraelevazioni su «difi-
— = 1 ci istenti - Sostituzioni edilizie (not
= = 5| PREESISTENTE | ©' Preesisten chEtont nora
L 9 ) n. 2) — Nuove costruzioni.
B =5 . casa a casa a il
% = = Sul LOTTI schiera | schiera o -
a INED[FICAT! e/o - N
isolata
INDICE DI FABBRIC. FOND.
(me/mq)
1
INDICE DI COPERTURA
(mg/mq)
ALTEZZA M??;MA EDIFICI 8,00 8. 50 :: : .
N° PIANI FUOR! TERRA 4 @ . == ==
DA ALTR! EDIFICI
= Eit ) 3,20 3,40 == == ==
= &3
= = _
=g
[an ) I
“ £ | DA CONF. LATERAL]
8 _ {d (m‘) 1,60 1,70 = == =
[ R
=2z
n o
o DA CONFINI INTERNI
(m.) 5,00 5,00 = — =
(v. nota 4)
ARRETRAMENTO
DAL CIGLIO STRADALE (nota 5) |(nota §5)| == == =
{m.)




1)

2)

NOTE E PRESCRIZIONI PER GLI INTERVENTI IN ZONE B2/2

Con la procedura della deroga di cui all'art. 16 legge n. 765/1967
potra essere ammessa la costruzione di opere ed impianti pubblici
e/o di interesse pubblico per le quali, caratteristiche, standards
ed altri parametri saranno definiti di volta in volta dalle norme
di leggi vigenti e specifiche dettate per i singoli interventi.
Dovranno essere rispettate, sempre e comunque, Tle norme poste
a salvaguardia dei diritti di terzi.

Nelle sostituzioni edilizie (anche parziali) saranno applicate
le norme dettate per gli altri interventi edilizi previsti nello
isolato.

In supero agli Indici di fabbric; fondiario e di copertura potranno
essere autorizzate solo costruzioni per servizi igienici ad edifici
preesistenti che ne siano sprovvisti, ovvero quando 1 servizi
esistenti siano stati dichiarati non idonei dall'Autorita Sanitaria
competente. In tali casi, tuttavia, la superficie utilizzata
dovra essere contenuta entro 1 1imiti strettamente necessari
e rispondenti a quanto in merito richiesto dalle specifiche norme
di Regolamento Edilizio e di Igiene.

[ distacchi minimi degli edifici da altri edifici e/o dai confini
di proprietd, riportati in tabella, dovranno essere rispettati
quando non si voglia o non si possa costruire in aderenza e/0
sul confine, salvo che non siano espressamente richiesti in funzione
del tipo edilizio (es. casa isolata).

Per quanto attiene allineamenti ed arretramenti dal ciglio stradilde

viene prescritto quanto appresso:

a) Quando sul fronte dell'isolato esista giad un unico e ben definito
allineamento di fabbricati, sia a filo del ciglio stradiTe
che in arretrato, tale allineamento dovra essere rigorosameite
rispettato qualunque sia i1 tipo e/o 1'intervento ediliidio
da realizzare;

b) Quando sul fronte dell'isolato esistano fabbricati diversameitze
allineati e/o arretrati rispetto al ciglio stradale, 1 nuni
interventi edilizi potranno liberamente porsi rispetto al
ciglio stradale e rispetto agli altri edifici preesisteni,
purché propongano soluzioni valide dal punto di vista funzionile
ed architettonico, da valutare caso per caso, e non deternirmo
avanzamento rispetto all'edificio pil vicino al ciglio stradae.

c) Quando, infine, i1 fronte dell'isolato si presenti completamerte
inedificato, si imporra per tutto il fronte medesimo e qualunue
sia il tipo edilizio da realizzare, un arretramento di metri
5,00 rispetto al ciglio stradale.



6) Quando 1o spazio scoperto annesso ad un edificio si confiquri

in quello che il Regolamento Edilizio definisce "spazio interno
chiuso" (chiostrine, cortini, ecc..), le distanze da osservarsi
dovranno essere non inferiori a quelle riportate negli articoli
di Regolamento Edilizio a proposito, appunto, degli "spazi interni
chiusi".



